Elegante City-Wohnung
mit 2 Zimmern

Linz, Hirschgasse

50 m? 2 14 m? Jinner 2026
Wohnflache Zimmer Loggia Verfugbar ab

LEW G

Wo das Leben
zZuhause ist.
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Kosten Eckdaten
Miete inkl. USt. 890,00 € Objektart Mietwohnung
BK Wohnung* 163,64 € Objekt ID 099009 _23
USt. BK Wohnung (1090) 16,36 € Adresse Hirschgasse 7, 4020 Linz
Wohnfléche ca. ca. 50 m2
Gesamtmiete 1.070,00 € Zimmer 2
Stockwerk 4.06
Provision provisionsfrei Aufienfléichen Loggia
Kaution 3.300,00€ Keller 2,22 m?
Abldse Mobel bei Bedarf, nach Vereinbarung PKW-Abstellplatz 1TG-Stellplatz
Baujahr 2013
*Kosten fUr Warme, Wasser, Strom werden nach tatsachlichem Ver- HWB HWB 40,4 Klasse B fGEE 0,82 Klasse A
brauch gesondert abgerechnet. Heizungsart Fernwdrme, Fufibodenheizung
Lift vorhanden
Mietdauer 3 Jahre, Verldngerung moglich

GUT ZU WISSEN

Die Wohnung ist mit einer neuen Einbaukuche
ausgestattet, die bereits im Mietpreis inbe-
griffen ist! Nach Vereinbarung kénnen weitere
Mdbbel von der Vormieterin abgelést werden.

www.lewog.at
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Beschreibung

Geniefien Sie das Stadtleben!

In zentraler Lage wohnen Sie im 4. 0G mit perfekter
hofseitiger Lage und Blick in Richtung Bauernberg. Die
perfekt geschnittene Wohnung erreichen Sie bequem
von der hauseigenen Tiefgarage mit dem Lift. Licht-
durchflutet und optimal ausgerichtet finden Sie an die
Diele angeschlossen einen offenen Wohn-Essbereich
mit einer 14 m? grofien Loggia in Richtung Sudwesten
ausgerichtet. Hier geniefien Sie die sonnigen Stunden
mit viel Privatsphare, abgeschirmt vom Trubel und Larm.

Im Wohnbereich und Schlafzimmer finden Sie einen
hellen Eichenparkett, eine zeitlosen Kuche gehort mit
zum Inventar. Die derzeitige Mieterin hat die Wohnung
hochwertig mobliert (Garderobe vom Tischler, Schlaf-
zimmer mit Bett und Einbauschrank, Wohnzimmercouch
und TV-Mobel, Badmaobel, Esstisch mit Sessel) und
wurde sich entweder gerne alles ablosen lossen oder
auch nur Teile davon. Ansonsten wird die Wohnung un-
mabliert vermietet.

Das Schlafzimmer verfugt Uber einen direkten Zugang
zur grofien Loggia und kann mit einem elektrischen
Raffstore verdunkelt werden. Die Vermietung erfolgt
gem. Erstbestellerprinzip natUrlich provisionsfrei, verfug-
bar ware die Wohnung ab Janner 2026 bzw. ggf. nach
RUcksprache mit der aktuellen Mieterin auch schon
fruher.

Alles in allem eine traumhafte Wohnung in einer sehr
zentralen Lage ideal fur Singles oder Paare.

Ankommen

und wohl-
flihlen



Kontaktdaten, Offnungs-
zeiten, Anfahrt & Team

Unser Team steht Ihnen in allen Fragen rund um
Immobilien mit Rat und Tat zur Seite.

Montag bis Donnerstag (8 - 12 Uhr und 13 - 17 Uhr)
und Freitag (8 - 12 Uhr). Aufierhalb der Burozeiten
sind wir nach telefonischer Vereinbarung gerne

fur Sie da.
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lewog.at/kontakt

lewog.at/ueber-die-lewog

facebook.com/lewog.at

instagram.com/lewog.at

Kontaktieren Sie uns fiir eine unverbind-
liche Besichtigung - der erste Schritt
ins neue Zuhause!

Ihr Ansprechpartner
fOr dieses Objekt

Thomas Watzinger

Verkaufsleiter, Immobilientreuhander
Mobil: +43 664 84 93 953

Tel. +43 732 94 58 56-10

E-Mail: thomas.watzinger@lewog.at

www.lewog.at



